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1. PRÉAMBULE 
La Communauté de Communes du Thouarsais a approuvé son Plan Local d’Urbanisme 

intercommunal (PLUi), par délibération du Conseil Communautaire en date du 4 février 2020. Le 

PLU(i) est un document évolutif qui doit s’adapter aux modifications des textes législatifs et 

règlementaires, ainsi qu’aux projets d’aménagement et de constructions.  

Ce document a connu plusieurs évolutions qui sont les suivantes :  

• Modification simplifiée n°1 approuvée le 8 février 2022 ; 

• Modification n°1 approuvée le 31 janvier 2023 ; 

• Révision allégée n°1 approuvée le 7 mars 2023 ; 

• Révision allégée n°2 approuvée le 4 avril 2023 ; 

• Révision allégée n°3 approuvée le 9 juillet 2024 ; 

• Mise à jour du PLUi prescrite par arrêté le 9 janvier 2025 ; 

• Modification simplifiée n°2 approuvée le 14 janvier 2025 ; 

• Modification simplifiée n°3 approuvée le 4 février 2025 ; 

• Modification n°2 approuvée le 2 décembre 2025 ; 

• Mise à jour du PLUi prescrite par arrêté le 23 février 2026. 

Au moment de l’écriture de la présente note d’autres procédures d’évolutions du document 

d’urbanisme sont en cours à savoir :  

• Révision allégée n°4 prescrite le 7 octobre 2025 ; 

• Révision allégée n°5 prescrite le 7 octobre 2025 ; 

• Modification simplifiée n°4 prescrite le 14 janvier 2026 ; 

• Modification n°3 prescrite le 19 mars 2026.  

1.1. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE  

La modification simplifiée n°5 du PLUi de la Communauté de Communes du Thouarsais a pour objet 

la rectification d’une erreur matérielle dans le règlement graphique de la zone Ap commise lors de 

l’élaboration du PLUi. 

La procédure porte sur le point suivant :  

• Corriger le zonage de quatre parcelles (260 ZR 74, 260 ZR75, 260 ZR 76 et 260 ZR 100) 1 sur la 

commune de Plaine-et-Vallées (Saint-Jouin-de-Marnes), actuellement classées dans un 

zonage non adapté : bâtiments agricoles existants avant l’approbation du PLUi, classés en 

zone Ap au lieu d’être classés en zone A. 

 
1 Une note complémentaire annexée au dossier mis à disposition du public présente une proposition 

d’évolution de la procédure faisant suite à l’avis reçu du Préfet des Deux-Sèvres, en date du 12 juin 2026. Cette 

proposition sera étudiée par le Conseil Communautaire à l’issue de la mise à disposition du public, dans le 

cadre du bilan de la concertation et de l’approbation du projet.  
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1.2. PROCÉDURE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE 

L’évolution envisagée entre dans le cadre de la procédure de modification simplifiée car elle n’a pas 

pour effet (Cf. article L.153-41 du Code de l’urbanisme) :  

• Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de 

l’application de l’ensemble des règles du plan ; 

• Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

• Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser.  

L’article L.153-45 du Code de l’urbanisme indique que la modification peut être effectué selon une 

procédure simplifiée dans les cas où elle a uniquement pour objet la rectification d’une erreur 

matérielle.  

L’évolution du PLUi envisagée répond à ces critères. 

Dispositions applicables à la modification simplifiée du PLUi :  

La procédure de modification dite « simplifiée » du PLUi est régie par les dispositions des articles 

L.153-36 à L.153-41, L.153-45 à L.153-48, R.153-20 et R.153-21 du Code de l’urbanisme. 

Textes issus du Code de l’urbanisme régissant la procédure de modification simplifiée :  

Article L.153-36 

Sous réserve des cas où une révision s’impose en application du I de l’article L.153-31, le plan local 

d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement public de coopération intercommunale ou la 

commune décide de modifier le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou 

le programme d’orientations et d’actions.  

Article L.153-37 

La procédure de modification est engagée à l’initiative du Président de l’établissement public de 

coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.  

Article L.153-41 

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre 

II du livre Ier du code de l’environnement par le président de l’établissement public de coopération 

intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :  

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 

l’application de l’ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d’appliquer l’article L.131-9 du présent code. 

Article L.153-45 

Dans les autres cas que ceux mentionnés à l’article L.153-41, et dans le cas des majorations des droits 

à construire prévus à l’article L.151-28, la modification peut, à l’initiative du Président de 

l’établissement public de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure 
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simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification 

d’une erreur matérielle.  

Article L.153-47  

Le projet de modification, l’exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes 

publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis à disposition du public 

pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations 

sont enregistrées et conservées.  

Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l’organe délibérant de 

l’établissement public compétent, dans un délai de trois mois à compter de la transmission de 

l’établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procède de l’initiative du 

maire d’une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou le conseil municipal et portées à 

la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition.  

Lorsque la modification simplifiée d’un plan local d’urbanisme intercommunal n’intéresse qu’une ou 

plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n’être organisée que sur le territoire de ces 

communes.  

À l’issue de la mise à disposition, le président de l’établissement public ou le maire en présente le bilan 

devant l’organe délibérant de l’établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte 

le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par 

délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procède d’une initiative du maire 

d’une commune membre et ne porte sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise à disposition est 

présenté par ce maire devant l’organe délibérant de l’établissement public, qui délibère sur le projet 

dans les trois mois suivant cette présentation.  

Article L.153-48 

L’acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa 

transmission à l’autorité administrative compétente de l’État dans les conditions définies aux articles 

L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. 

Article R.153-20 

Font l’objet des mesures de publicité et d’information prévues à l’article R.153-21 :  

1° La délibération qui prescrit l’élaboration ou la révision du plan local d’urbanisme et qui définit les 

objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de même, le cas échéant, de 

l’arrêté qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du 

plan local d’urbanisme ; 

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d’urbanisme ; 

3° Le décret ou l’arrêté prononçant la déclaration d’utilité publique prévue à l’article L.153-58 ; 

4° La décision ou la délibération prononçant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou l’arrêté 

mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions prévues à l’article 

L.153-58 ; 

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d’urbanisme ainsi que 

l’arrêté mettant le plan en compatibilité en application de l’article L.153-53 ; 
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6° La décision mentionnée à l’article R.104-33, en cas de modification ou de mise en compatibilité, de 

réaliser ou non une évaluation environnementale. 

Article R.153-21 

Tout acte mentionné à l’article R.153-20 est affiché pendant un mois au siège de l’établissement public 

de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées 

ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractères apparents dans un journal diffusé dans 

le département, à l’exception de la décision mentionnée au 6° de l’article R.153-20.  

Il est en outre publié :  

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné à l’article R.2121-10 du code général des collectivités 

territoriales, lorsqu’il s’agit d’une délibération du conseil municipal d’une commune de plus de 3 500 

habitants et plus ; 

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné à l’article R.5211-41 du code général des collectivités 

territoriales, s’il existe, lorsqu’il s’agit d’une délibération d’un établissement public de coopération 

intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitats et plus ; 

3° Au Recueil des actes administratifs de l’État dans le département, lorsqu’il s’agit d’un arrêté 

préfectoral ; 

4° Au Journal officiel de la République Française, lorsqu’il s’agit d’un décret en Conseil d’État. Chacune 

de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux où le dossier peut être consulté. 

L’arrêté ou la délibération produit ses effets juridiques dès l’exécution de l’ensemble des formalités 

prévues au premier alinéa, la date à prendre en compte pour l’affichage étant celle du premier jour où 

il est effectué.  

 

1.3. DÉROULÉ DE LA PROCÉDURE 

La procédure de modification simplifiée n°5 du PLUi a été engagée par arrêté n°2026-09, à la date du 

23 mars 2026. 

Le projet sera notifié aux Personnes publiques associées. 

Le Code de l’urbanisme (cf. article L.153-47) prévoit que le projet de modification simplifiée n°5, l’exposé 

de ses motifs et le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associés, 

soient mis à la disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de 

formuler ses observations. Les modalités de la mise à disposition du public envisagées sont les 

suivantes : 

• Mise à disposition du projet de modification simplifiée n°5 du PLUi à la mairie de Plaine-et-

Vallées – Oiron (3 Place René Cassin, 79100 PLAINE-ET-VALLÉES) et au pôle ADT, à Thouars (5 

rue Anne Desrays – 79100 THOUARS), aux jours et heures d’ouverture au public habituels. Le 

dossier sera également consultable sur le site internet de la Communauté de Communes du 

Thouarsais ; 

• Mise à disposition d’un cahier de concertation à la mairie de Plaine-et-Vallées (Oiron) et au 

pôle ADT, aux jours et heures d’ouverture habituels, pendant 1 mois ; 
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• Les observations du public pourront également être adressées par courriel sur l’adresse 

électronique modificationsimplifiee5@thouars-communaute.fr et également par courrier 

au Président de la Communauté de Communes du Thouarsais – Service Urbanisme et 

Planification – Modification simplifiée n°5 du PLUi – Pôle ADT, 5 rue Anne Desrays, 79100 

THOUARS.  

Les modalités de mise à disposition du public seront définies par délibération du Conseil 

Communautaire. 

Un avis au public précisant l’objet de la modification simplifiée n°5 du PLUi, les lieux et heures où le 

public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié huit jours au moins avant 

le début de la mise à disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera 

affiché au siège de la Communauté de Communes et dans l’ensemble des mairies de la collectivité, 

huit jours au moins avant le début de la mise à disposition au public et pendant toute la durée de 

celle-ci. L’avis sera également publié sur le site internet de la Communauté de Communes du 

Thouarsais.  

Décisions pouvant être apportées à l’issue de la mise à disposition :  

À l’issue de la mise à disposition du public, le Président de la Communauté de Communes du 

Thouarsais présente le bilan devant le Conseil Communautaire qui en délibère et adopte le projet 

éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public.  

 

2. CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE N°5 
Présentation du document :  

La présente note a pour objet de présenter la modification simplifiée n°5 du PLUi. Elle a été conçue 

de la façon la plus claire possible afin de mettre en évidence les changements apportés au document 

d’urbanisme en vigueur.  

L’évolution du document concerne les pièces suivantes : 

• Le rapport de présentation, à travers l’ajout au terme de la procédure de la présente note de 

présentation ; 

• Le règlement graphique, à travers le changement de zonage des parcelles dont il est question 

au sein de cette modification simplifiée, ainsi que l’évolution de la répartition des surfaces, 

entre la zone Ap et A. 

Les pièces corrigées sont vouées à être substituées au document en vigueur après l’approbation de 

la modification simplifiée. 

Contenu du dossier de modification simplifiée : 

• L’arrêté de prescription de la modification simplifiée n°5 ; 

• La présente note de présentation de la modification simplifiée n°5. 

 

mailto:modificationsimplifiee5@thouars-communaute.fr
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3. PRÉSENTATION DES ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES 
Présentation de l’évolution :  

L’évolution a pour objectif de corriger une erreur matérielle survenue lors de l’élaboration du PLUi. 

Des bâtiments agricoles existants avant l’approbation du PLUi, ont été classés en zone Agricole 

protégée (Ap) au lieu d’être en zone Agricole (A). À l’issue de la procédure, les parcelles concernées 

vont donc être reclassées en zone A. Sur la commune de Plaine-et-Vallées (Saint-Jouin-de-Marnes, 

lieu-dit de Douron), les parcelles 260 ZR 74, 260 ZR 75, 260 ZR 76 260 ZR 100 ont été classées en zone 

Agricole protégée (Ap) alors qu’elles devraient être classées en zone Agricole (A). 

Justifications des évolutions envisagées :  

Lors de l’élaboration du PLUi, l’ensemble des exploitations existantes en zone Natura 2000 ont été 

« pastillées » en zone Agricole. Toutefois, une exploitation a été oubliée sur la commune de Plaine-

et-Vallées et se retrouve être classée en zone Agricole protégée comme si aucune activité n’y été 

exercée. Or, un permis de construire pour la construction de deux bâtiments agricoles a été délivré à 

l’exploitation en date du 12 octobre 2018 sur ce site. La présence de ces bâtiments aurait dû justifier 

d’un classement en zone Agricole et non en zone Agricole protégée du PLUi.  

Au regard de ces éléments, la zone Ap telle que rédigée actuellement lors de l’élaboration de la 

présente note ne permet pas le développement et l’évolution de l’exploitation existante.  

De plus, le PADD qualifie l’agriculture comme étant une activité essentielle du territoire. Il est donc 

important de permettre aux agriculteurs de poursuivre leurs activités tout en respectant le 

règlement déjà existant pour la zone Agricole qui encadre l’implantation des constructions de façon 

à ce que ces dernières ne dénaturent pas le caractère des sites, ne compromettent pas leur qualité 

architecturale et paysagère et ne portent pas atteinte à la préservation des milieux. 

Il est donc demandé que cette erreur matérielle soit reconnue et que les parcelles 260 ZR 74, 260 ZR 

75, 260 ZR 76 et 260 ZR 100 soit reclassées en zone Agricole afin de permettre à l’exploitation EARL 

2V de poursuivre le développement de son activité agricole, dans un cadre conforme au droit de 

l’urbanisme. 

Parcelles concernées par la modification simplifiée : 

Les parcelles concernées sont les suivantes : 

• 260 ZR 74 

• 260 ZR 75 

• 260 ZR 76 

• 260 ZR 100 
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Figure n°1 : Parcelles concernées par la procédure de modification simplifiée (entourées en rouge). 

Évolution du zonage envisagée :  

Zonage avant la modification simplifiée :  
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Figure n°2 : Zonage actuel des parcelles concernées par la modification simplifiée (en Ap). 

Zonage après la modification simplifiée :  
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Figure n°3 : Zonage envisagé à l’issue de la procédure de modification simplifiée (en A). 

Modification des surfaces des zones :  

Les parcelles concernées par la procédure ont les superficies suivantes :  

• 260 ZR 74 : 1,3 ha  

• 260 ZR 75 : 1 ha 

• 260 ZR 76 : 1,3 ha 

• 260 ZR 100 (seulement la partie classée en Agricole protégé) : 1,2 ha 

À l’issue de la procédure, 4,8 ha de parcelles seront reclassées en zone Agricole. 

 SUPERFICIE DE LA ZONE 

AVANT MODIFICATION 
SIMPLIFIÉE 

SUPERFICIE DE LA ZONE 

APRÈS MODIFICATION 
SIMPLIFIÉE 

ZONE A 31 029,24 ha 31 034,04 ha 

ZONE Ap 7 934,78 ha 7 929,98 ha 

 

Le tableau des surfaces avant et après modification simplifiée n°5 :  

L’ensemble des chiffres communiqués dans le présent document concernant les surfaces des zones 

sont issus du document en vigueur au moment de la rédaction de la présente note. 

En rouge sont indiquées les superficies des zones à la suite de l’approbation de la présente 

procédure.  
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4. PIÈCES MODIFIÉES DU PLUi 
Figurent ici en rouge les pièces modifiées à l’issue de la procédure de modification simplifiée n°5 du 

PLUi :  

1-RAPPORT DE PRÉSENTATION (annexation de la présente note) 

0_Tableau_procédures 

0_Composition 

1A-Diagnostic 

1B-État initial de l’environnement 

1C-Justification des choix 

Annexe 1 : Modification simplifiée n°1 

Annexe 2 : Modification n°1 
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Annexe 3 : Révision allégée n°1 

Annexe 4 : Révision allégée n°2 

Annexe 5 : Révision allégée n°3 

Annexe 6 : Modification simplifiée n°2 

Annexe 7 : Modification simplifiée n°3 

Annexe 8 : Modification n°2 

Annexe 9 : Modification simplifiée n°5* 

1D-Évaluation environnementale 

1D1 : Rapport de présentation  

 Annexe 1 : Évaluation environnementale 

1D1 : Rapport de présentation – Évaluation environnementale 

 Annexe 1 : Modification n°1 

1D2 : Rapport de présentation  

 Annexe 1 : Résumé non technique 

1D2 : Rapport de présentation – Résumé non technique 

 Annexe 1 : Modification n°1  

1D3 : Rapport de présentation cas par cas ad hoc  

 Annexe 1 : Révision allégée n°3 

1D4 : Rapport de présentation cas par cas ad hoc 

 Annexe 1 : Modification n°2 

1E-Bilan de la concertation 

 Annexe 1 : Modification simplifiée n°1 

Annexe 2 : Modification n°1 

 Annexe 3 : Révision allégée n°1 

 Annexe 4 : Révision allégée n°2 

 Annexe 5 : Révision allégée n°3 

Annexe 6 : Modification simplifiée n°2 

Annexe 7 : Modification simplifiée n°3 

Annexe 8 : Modification simplifiée n°5* 

2-PADD 

3-DOCUMENTS GRAPHIQUES 

3A-Règlement  

3B-Plans de zonage 

 3B1 – Plans 1/5000 

 3B2 – Plans 1/2000 (bourgs, villages et hameaux (Ah)) 

4-ANNEXES 

4A-Changement de destination 

4B-Éléments du petit patrimoine 

4C-Liste des essences locales de plantation 

4D-Liste des emplacements réservés 

4E-Annexes sanitaires 

 4E1 – Annexes sanitaires 
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 4E2 – Assainissement 

 4E3 – Eau potable 

 4E4 – Électricité 

4F-Servitudes d’Utilité Publique (SUP) 

 F0 – Annexes sanitaires 

 F1 – Tableau des servitudes 

 F2 – Plans 

 F3 – Faits générateurs 

4G-Autres informations 

 4G1 – Secteurs d’information : sites pollués : arrêté du 27.12.2018 

 4G2 – Projet Urbain Partenarial : délibération du 19.02.2015 

 4G3 – Droit de Préemption Urbain 

 4G4 – Arrêtés préfectoraux des carrières :  

  Luché-Thouarsais 

  Mauzé-Thouarsais 

  Saint-Varent 

 4G5 – Zone de bruit 

 4G6 – Taxe d’aménagement 

 4G7 – Porter à connaissance 

 4G8 – Zones archéologiques 

 4G9 – Plan zone risque plomb 

 4G10 – Termites 

 4G11 – Mérule 

 4G12 – Radon 

 4G13 – Sismicité 

 4G14 – Risque argile 

 4G15 – Atlas zones inondables 

 4G16 – Risque cavité sous terraines 

 4G17 – Risque rupture barrage 

 4G18 – Transport des matières dangereuses 

 4G19 – PAE : Sainte-Verge 

 4G20 – Permis de démolir 

4H – Études complémentaires 

- Diagnostic agricole 

- Étude loi Barnier 

- IZH 

- PCAET 

- Plan vélo 

- Plan Paysage 

- Schéma des mobilités durables 

- Schéma Tourisme  

- TVB 

4I-Cahier des recommandations 
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5-ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT 

 A – OAP sectorielles  

 B – OAP Vallée du Thouet 

C – OAP Paysage et Énergie 

*La modification simplifiée n°4 a été prescrite par la Communauté de Communes du Thouarsais, cependant à ce jour elle n’a 

pas encore été approuvée, c’est pourquoi elle n’apparait pas encore dans les justifications et dans les bilans de la concertation 

du PLUi. 

5. CONLUSION 
Cette procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la 

Communauté de Communes du Thouarsais sera mise à disposition du public durant un mois. Elle 

reste mineure et n’impacte pas les orientations fixées dans le Projet d’Aménagement et de 

Développement Durable (PADD). 

Elle ne remet pas en cause l’économie générale du projet du PLUi initial mais participe à une 

évolution normale du document approuvé.  

 

 


